Penyb6nuka Cpbuja

OnNwTnHA CBUNTAJHAL

ONMWTUMHCKA YTIPABA

Operserse 3a ypbaHusam, usrpagmy,
KOMyHasiHe ¥ UMOBUHCKO-NpPaBHe NocrioBe
Bbpoj: ROP-SVI-8759-CPI-2/2023

3asogHu 6poj: 351-103/2023-1V/03

Jana: 25.05.2023.rognHe

CBUITAJHALU

Oper-etbe 3a ypbGaHusam, msrpagkwy, KOMyHanHe UM MMOBMHCKO-MpaBHe nocnose OnwTUHCKe
ynpaBe onwtuHe CeunajHay, pewaajyhm no 3axteBy Schieche [l Panera,

NOA4HETOr NPeko MyHOMONhHWKa
MapwuHe [dejanosuh MNP, 30EJ Ctyamno CeunajHau, MatnyHu 6poj: 65427346, NMNB: 111461762,
Ynuua [ocuteja O6pagosuha ©poj 1/2, no [MyHomohjy oBepeHOM Koa JaBHOr OGenexHuka
Brnagumunpa [Monosuha, CeunajHau, Ceetor Case 86, nog 6pojem: YOI-I: 1018-2023 opf
07.03.2023. rogvHe; 3a u3gaBawbe rpaheBMHCKe [03BOMeE, a Ha OcHOBY 4naHa 134. 3akoHa o
nnaHnpamwy n narpagmwu ("Cnyxbexun rmacHmk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020 n 52/2021) n unana 33, 136. n 141. 3akoHa o onwTeEM
ynpasHoMm nocTynky ("Cnyx6eHu rnacHuk PC" 6poj 18/2016 1 95/2018-ayTeHTUYHO Tymadere),
AOHero je

PEWEHKE

O N’PABEBUHCKOJ O3BOJIN

1. OOBPABA CE utisectvropy: Schieche Il Panery, I
|

n3Bohere pagoBa Ha U3rpagmMu:



- ctambeHor objekta ca jegHUMM cTaHoOM, (kateropuja objekta: b, knacudwmkaumoHn 6poj:
111012), cnpartHocth M+1, GpyTo NMOBPLUMHE NpU3eMIba 234,00m?, Heto NoBpLUMHE Mpu3emsba

219,05m2, YKynHe BpyTO NOBpLUMHE 447,00m?, YKyNHE HEeTO MNOoBpLUMHE 379,05m2, a y cBemy
npema npunoXeHoj TEXHNYKOj AOKYMeHTauumju,

Ha kartacTtapckoj napuenu 6poj: 1673 KO [y6rbe, Ynuua Benukonssopcka, y [Oybrby, ykynHa
noBpLUMHA KaTacTapcke napuene UM3Hocu 983m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa n3Hocu 31.500.000,00 guHapa.

2. O6bpayyHom 6poj: ROP-SVI-8759-CPI-7-LDACP-1/2023 objaBreeHor gaHa 24.05.2023.roguHe,
yTBphEeHo je ga nogHocunal 3axTeBa Tpeba ga nnatu gonpuHoc 3a ypehuBare rpaheBuHCKor
3emsbuLITa y Lenoctun y nsHocy og 307.118,00 guHapa.

3. paheBnHCcKka go3Bona ce msgaje Ha OCHOBY M3MmeleHMX NOoKaLMjCKMX ycnoBa 3aBogHu 6poj:
350-35/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-8759-LOCA-6/2023 oa 17.05.2023.roguHe, N3Boga 13
npojekTa 3a rpaheBuMHCKY [03BOMy ca MOTBPAOM O M3BPLUEHOj TEXHWYKO] KOHTPOIM, KOjU YnHe
cacTtaBHu Aeo oBor Pelwewa v [pojekTa 3a rpaheBUHCKY A03BOrY.

. M3Bog mn3 npojekTta 3a rpaheBuHcKy aossony 6poj: 20/2023 og 04.2023.roguHe, ca
NOTBPAOM O U3BPLLEHO] TEXHUYKOj KOHTpONK, ypaheH je og cTtpaHe MapuHa [ejaHosuh nip,
MpojekTtHor Gupoa ,3DEJ STUDIO“ CewunajHal, notnMcaH M OBEpPeH MnevyaTtoM Jn4YHe
nuUeHLEe Of CTpaHe MaBHOr NPOojeKkTaHTa:

- MBuua M. fejaHosuh gunn.mHr.apx. ca nuueHuomMm UKC 6poj: 300 E379 07;

¢ [pojekTa 3a rpanesuHcky gossony NI - 6poj: 20/2023 og 05.2023.roanHe, koju ce cacToju
on O - rnaBHe cBecke, 1 - MpOjeKkTa apxXuTekType, 2 — NpojekaT KOHCTPYKLUMje, TEXHUYKN Onuc
XNOPOTEXHUYKUX MHCTaNauunja n TEXHUYKN ONUC eNeKTPoeHepreTCckuX MHcTanauuja ypaheH je
on ctpaHe MapuHa [ejaHosuh np, MNMpojekTHor 6upoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHay. MmaBHu 1
O4rOBOPHU NPOjJEKTaHT je:

- MBuua M. lejaHoBuh gunn.mHr.apx. ca nuueHuom UMKC 6poj: 300 E379 07 n

o Crajko T. Newwnh, gunn.uur.en., ca nuueHuom UKC 6poj: 350 C211 05;

o EnaGopat eHepretcke edumkacHocTn 6poj: 20/2023-11 og 25. Anpuna 2023.rognHe ypaheH
je og ctpaHe MapuHa [ejaHouh np, [NpojekTtHor Gupoa ,3DEJ STUDIO* CsunajHau.
OAroBOpHW NPOjEKTAHT:

o Crajko T. Mewwmh, gunn.mHr.en., ca nuueHuom MKC 6poj: 381 0603 13;

v. i3BeLwwTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHNYKO] KOHTponn 6poj: 10/23 og 05.2023.rogunHe, ypaheH je og
ctpaHe CP  ,AHhenkoBuh Cnaeorby6“ goo BnacotuHue. MaBHM Bpwwunay TEXHUYKE
KOHTpoOre je:



- Mapko C. AHuhenkosuh, gunn.nHr.apx., ca nuueHuom VMKC 6poj: 300 0909 16;

4. HAJNAXKE CE wvHBecTMTOpY Aa OnyyYHe BepTuKane u3Bedy Tako da ce atMmocdepcke Boae ca
KpOBa He ycMepaBajy npema cyceaHum napuenama.

5. paheBuHCcka [O03BONa NpecTaje Aa BaXkW ako ce He OTMNoYHe ca U3BoheHweM pajoBa Ha
nsrpagwyn ctambeHor o6jekTa ca jedHMM CTaHOM, Yy POKYy oA TpU roguHe of [AdaHa
NMPaBHOCHaXXHOCTM OBOT pelletba.

6. [paheBuHCKa [o03BOMa MNpecTaje Oa BaXWM ako Ce Yy POKy o4 neT rogMHa o Aaxa
NPaBHOCHaXXHOCTU OBOr pellewa He u3ga ynotpebHa go3sona 3a ctambeHu objekart ca jegHum
CTaHOM, OCWUM YKOSIMKO WHBECTUTOP W3BOAM NpegMeTHe padoBe pagv pelaBakba CBOjUX
ctambeHunx notpeba.

7. l'paherwy ce MOXe NPUCTYNUTU HA OCHOBY NMPAaBHOCHAXHOI peLlera O rpaheBUHCKOj 03BONU U
npujaeu pagosa.

8. VHBecTUTOp MOXE NpUCTYNUTK rpahewy U Ha OCHOBY KOHAYHOr pellerwa O rpaheBUMHCKO]
O03BONU U NpujaBn pagoBa, Ha COMCTBEHWU PU3KK U O4TOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE vHBeCTUMTOp [a MUHMMAarHO Ocam AdaHa npe nodeTka mM3Bohera pagoBa Ha
nsrpagrwun crambeHor objekta ca jegHWM CTaHOM, nNogHece npujaBy noyeTka u3Bohewa pagosa
OBOM OpraHy.

MpwjaBa cagpxu gaTyM noveTka 1 pok 3aBplLueTka u3sohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je AyKaH Aa npunoxu cnegehy goKymeHTauujy:

- Jokas o m3aMmmpery obaBesa y nornegy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe — rpaheBuMHCKOr
3eMrbULLTa, KOjU ce uM3gaje noTBpaoM of ctpaHe Operbeba 3a ByLleT n uHaHcuje OnwTruHCKe
ynpaee onwTtuHe CBunajHay, u

- AOKa3 O ynnatu agMMHUCTPaTUBHE TaKce.

Obpasnoxewe

Oana 23.05.2023.roguHe uneectutop: Schieche |l Pacera, I

nogHetor npeko nyHomohHuka MapuHe [ejaHoBuh
MNP, 30EJ Cryguo CsunajHau, Matunynm 6poj: 65427346, MNMNB: 111461762, Ynuua [Hocuteja
O6paposuha 6poj 1/2, no lNMyHomohjy oBepeHoM koa JaBHor GenexHuka Bnagnmupa lNonosuha,



CeunajHau, Ceetor Case 86, nog 6pojem: YOI-I: 1018-2023 og 07.03.2023. rogunHe; nogHeo je
OBOM OpraHy 3axTeB 3a u3gaBawe rpafeBuMHCKe [03BOne 3a M3Bohewe pagoBa mM3rpagmu
ctambeHor objekTa ca jegHMM CTaHOM,, Ha Katactapckoj napuenu 6poj: 1673 KO Oybrse, Ynuua

Benukounseopcka, y [lyorby, ykynHa noBpLUMHA KaTacTapcKke napuene n3Hocu 983m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpeaHocT pagosa n3Hocu 31.500.000,00 anHapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je NpPUNoXuno cnegehy AokymMeHTauujy:

- OBnawhere oBepeHo kog JaBHor GenexhHuka Bnagumupa lNMonoeuha, CeunajHay, Ceetor Caee
86, nog 6pojem: YOTI1-I: 1018-2023 og 07.03.2023. roauHe;

- NamenseHn nokaumjckn ycrnosu 3aBogHu 6poj: 350-35/2023-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-8759-
LOCA-6/2023 oa 17.05.2023.roauHe;

- N3Boa m3 npojekta 3a rpanesuHcky aossony 6poj: 20/2023 og 04.2023.roguHe, ca NoTBpAOM O
N3BPLUEHOj TEXHUYKO] KOHTpONU, ypaheH je og ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np, MNpojekTHOr Gupoa
~3DEJ STUDIO" CeunajHal, notnMcaH n OBepeH rneyaToM JfIMYHE §UUEeHUEe o4 CTpaHe rmnaBHor
npojektaHTa: Meuua M. [ejaHoBuh gunn.uHr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 E379 07;

- MpojekTa 3a rpahesuHcky gossony NI - 6poj: 20/2023 op 05.2023.roguHe, koju ce cactoju oa 0
- rmaBHe cBecke, 1 - MpojekTa apxuTekType, 2 — npojekaT KOHCTPYKUMje, TEeXHUYKM Onuc
XMOPOTEXHUYKMX MHCTanaumja n TEXHWYKM OMUC enekTPOeHepreTckMx UHcTanaumja ypaheH je of
ctpaHe MapuHa [ejaHoBuh np, lNpojektHor 6Gupoa ,3DEJ STUDIO* CeunajHay. [MaBHM K
OLrOBOPHM MpojekTaHT je: Meuua M. [ejaHoBuh gunn.uHr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 E379
07 n Crajko T. Newwuh, gaunn.uur.en., ca nuueHuom MKC 6poj: 350 C211 05;

- Enabopart eHepretcke edmkacHoctu 6poj: 20/2023-11 og 25. Anpuna 2023.rognHe ypaheH je og
ctpaHe MapuHa [ejaHosuh np, [NpojektHor Gupoa ,3DEJ STUDIO® CeunajHay. OarosBopHu
npojektaHT: Ctajko T. Mewwh, gunn.uHr.en., ca nuueHuom MKC 6poj: 381 0603 13;

- Vi3BewTaj 0 M3BpLUEHO] TEXHUYKO] KOHTponu 6poj: 10/23 op 05.2023.roguHe, ypaheH je of
ctpaHe CP ,AHhenkosuh CnaBorby6“ 4oo BnacotumHue. [MaBHU Bplimnnay, TEXHUYKE KOHTpOneE je:
Mapko C. AHhenkosuh, aunn.nHr.apx., ca nuueHuom VKC 6poj: 300 0909 16;

- Jluct HenokpeTHocTn 3a kn.6bp. 2413 K.O. Oybree oa 27.04.2023.roguMHe, oBepeH of cTpaHe
,GEOZOOM* CeunajHau;

- Pewewe Cnyxbe 3a katactap HenokpeTHocTn CunajHay 6poj: 952-02-4-035-25372/2023 op
28.02.2023.roguHe 3a kn.6p. 1671, 1672, 1673, 1674, 1675 n 1676 K.O. [lybrbe;

- Pewerwe Opgerberwa 3a MHCNEKUMjcku Hags3op m norsonpmepeny OMWTUHCKE yrpaBe OMWTUHE
CeunajHay 6poj: 320-4/2023-1V/04 og 05.05.2023.rognHe;

- Kartactapcko-tonorpadpcku nnaH kn.6p. 1671, 1672,1673, 1674, 1675 n 2263/1 K.O. [ybroe
ypaheH og ctpaHe ,FEO300M* CeunajHau og 07.09.2022.roguHe;

- [oka3 o ynnaTv HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuuke agMMHUCTPaTMBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHuujy.

Y cknagy ca 4naHom 17. [llpaBunHMKa O MOCTYMNKy crpoBohewa objeanteHe npoueaype
enekTpoHcknum nytem ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axteBa HagnexHu



opraH, y cknagy ca 3akOHOM npoBepaBa MCMyHEeHOCT hopMarHux ycrosa, npu Yyemy je ytepheHo
[a je 3axTeB NOAHET y UMe nuua Koje Moxe BUTN MHBECTUTOP pagoBa, Aa je NoAHEeT HaANEeXHOM
opraHy u fa je y3 3axTeB nogHeTa AOKYMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM M NOA3aKOHCKMM akTMMa,
MpaBWMHMKOM O CapXWHWU, Ha4YMHY W MOCTYMKY U3paje WU HauyuvHy BpLUEHa TEXHWYKE KOHTpone
OOKyMeHTauumje npema knacu u HameHu objekata ("Cnyx6eHu rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

YBUOOM Yy NPUIOXEHW NUCT HEMOKPETHOCTM 3a NpegMETHY napueny yTBpheHo je ga nogHocmoum
3axTeBa Mmajy oarosapajyhe npaBo Ha 3eMIbULLITY OOHOCHO 06jekTy Ha KOM ce nnaHupa ussohere
npeaMeTHUX padoBa, YMMe Cy Ce CTEKNW YCroBW 3a farbe NocTynakwe Mo 3axTeBy 3a M3gaBar-e
peLllera Kojum ce ogobpasa n3Bohere pagosa.

Kako je npeameT nsgasana rpaheBuHCKe J03BoSe 3a M3Bohere pagoBa Ha n3sohewe pagosa Ha
nsrpagrwy NopoauyHor ctambeHor objekta, nogHocuouy 3axTeBa obpadvyHaT je usHoc nnahamwa
JonpuvHoca 3a ypefuBawbe rpafeBMHCKOr 3emsbuwiTa y ckragy ca unaHom 97. 3akoHa o
nnaHupawy 1 n3rpaghu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHupawy 1 n3rpagwun rpafeBnmHcka 4o3BoMna He npecTtaje
Aa BaXuW ako ce y pPOKy of MeT roauHa of AaHa MpPaBHOCHAaXHOCTWM pelleha KojuM je usgarta
rpaheBuHCKa Ao03BoNa, He nsaa ynotpedbHa Ao3sona, jep ce pagu o NopoauYHoj cTambeHoj 3arpaaum
KOjy MHBECTUTOp rpaan paan peluaBara CBOjuX cTambeHux notpebda.

Y cknagy ca 4naHom 138a 3akoHa O nnaHupaky U nuarpagwn rpaherwy ce MoXe NpUCTynuTU Ha
OCHOBY MpaBHOCHAXHOI peLlera o0 rpafeBMHCKOj S03BONM U NpujaBn pagosa M3 ynaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe MNPUCTYNUTU rpafewy M Ha OCHOBY KOHaYHOr pellera o
rpaheBMHCKO] JO3BONM W NpujaBn pagoBa U3 dnaHa 148. OBOr 3akoHa, Ha COMCTBEHW PU3NK U
OLrOBOPHOCT.

3a usgaBarwe oBor Pelwwena HannaheHa je penybnuyka agMUHUCTpPATMBHA Takca y M3HOCY 0Of
810,00 anHapa cxogHo 3akoHy 0 penyonuykMM agMUHUCTPATUMBHUM Takcama TapudpHu 6poj 134.
Tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - ucnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu OWH. mM3H., 55/2012 -
ycknaneHn auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHn auH. nsH., 65/2013 - gp. 3akoH, 57/2014 -
ycknahenn ouH. usH., 45/2015 - ycknahenn avH. u3H., 83/2015, 112/2015, 50/2016 - ycknaheHu
OVH. U3H., 61/2017 - ycknahenu amH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp., 50/2018 - ycknaheHun guH.
n3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknafheHn OWH. U3H.) U HakHada 3a paj opraHa ynpase Yy YKyrnHoMm
nsHocy og 1.210,00 gmHapa, cxogHo Opgnyun O OMWTUMHCKUM agMUMHUCTPATUMBHMM Takcama
TapudHu 6poj 1. 1 9. ("Cnyx0eHun rnacHuk onwTtrHe CBunajHay”, 6poj 1/09).

MpegpayyHcka BpeOHOCT pafdoBa aTa je Ha OCHOBY MCKa3aHe BpedHOCTM pajoBa paTe y
TEXHUYKO]j LOKYMEeHTaumjn — N3soay m3 npojekTa 3a rpafheBnMHCKY 403BONY.

O6aBesa nogHoLleHa npuvjaBe nNoyeTka nssohera pagoBa HadIEXXHOM OpraHy garta je Ha OCHOBY
ynaHa 148. 3akoHa 0 NnaHupawy 1 n3rpagmu.



Ha ocHoBy cBera Hanpea usHeTor, pasmartpajyhmn nogHeTn 3axTeB U NpunoXeHe gokase, 0Baj opraH

je nmoctynajyhn y cknagy ca udnaHom 136 u 140. 3akoHa O nnaHupawy U U3rpagwu, OOHEO
peLleHe Kao y AMCNO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPEQOCTBY: [lpoTuB OBOr pelliera MOXe ce usjaButm xanba

MwuHuncTapcTBy rpafeBuHapcTsa, caobpahaja u ungpactpyktype PC Beorpag, ynuua HemawunHa
6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) oaHa o4 AaHa nNpvjema peLuesa.

>Kanba ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 anHapa agMUHUCTPaTUBHE TaKkce.

O6pahuBay PYKOBOAWUNAL OOEJbEHA

lNopuua BojuHoBuA, rpah.uHX. Enunsaberta nnunoeuh,gunm.mHx.apx.



